
B e f o r e  t h e  B o a r d  o f  Z o n i n g  A d j u s t m e n t ,  D, C ,  

A p p l  i c a t i o n  No, 1 1  624, o f  S t e u a r t  I n v e s t m e n t  Company, p u r s u a n t  
t o  S e c t i o n s  3308 ,  5303,  7205 .3 ,  8207 .2  and  8 2 0 7 , l l  o f  t h e  
Z o n i n g  R e g u l a t i o n s ,  f o r  s p e c i a l  e x c e p t i o n  f o r  a p p r o v a l  o f  r o o f  
s t r u c t u r e s ,  v a r i a n c e  f r o m  t h e  r e a r  y a r d  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  
C-3-A D i s t r i c t  t o  p e r m i t  a d d i t i o n  t o  o f f i c e  b u i l d i n g  a n d  s p e c i a l  
e x c e p t i o n  t o  p e r m i t  p a r k i n g  t o  be  l o c a t e d  o n  a  l o t  o t h e r  t h a n  
t h e  l o t  w h e r e  t h e  p r i n c i p a l  u s e  i s  l o c a t e d  a t  4 0 t h  and  Chesapeake  
S t r e e t s ,  N. W . ,  L o t s  20, 21 a n d  811,  S q u a r e  1 7 6 9 .  

HEARING DATES: A p r i l  17,  1974 ,  J u l y  17 ,  1 9 7 4  
EXECUTIVE SESSION: GRANTED FROM THE BENCH J u l y  17 ,  1 9 7 4  

FINDINGS OF FACT: 

1 .  The a p p l i c a n t  p r o p o s e s  t o  c o n s t r u c t  a  t h r e e  ( 3 )  s t o r y  
a d d i t i o n  t o  an e x i s t i n g  t h r e e  s t o r y  b u i l d i n g  ( 4 0  f e e t  3  i n c h e s  
i n  h e l ' g h t )  l o c a t e d  a t  t h e  S .  W .  c o r n e r  o f  4 0 t h  S t r e e t  a n d  
Chesapeake S t r e e t s ,  N.  W . ,  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  Scheme No, 2  a s  
a t t a c h e d  t o  s t a t e m e n t  o f  t h e  a r c h i t e c t ,  C a r l  E r n s t .  

2. The e x i s t i n g  b u i l d i n g  was b u i l t  i n  1959 ;  h o w e v e r ,  t h e  
p l a n s  w e r e  n o t  f i l e d  b e f o r e  May 12,  1 9 5 8  when t h e  new Z o n i n g  
R e g u l a t i o n s  w e r e  p u t  i n  e f f e c t ,  

3 .  The e x i s t i n g  b u i l d i n g  i s  o c c u p i e d  b y  t h e  S t e u a r t  
I n v e s t m e n t  Company a n d  o t h e r  S t e u a r t  Compan ies .  These  com- 
p a n i e s  h a v e  o u t g r o w n  t h e  e x i s t i n g  b u i l d i n g  a n d  i t  i s  n e c e s s a r y  
t o  c o n s t r u c t  an a d d i t i o n .  

4. The l a n d  f o r  t h e  p r o p o s e d  a d d i t i o n  and  t h e  o f f - s t r e e t  
p a r k i n g  l o t  i s  z o n e d  C-3-A and  r e m o v e d  o n e  b l o c k  f r o m  W i s c o n s i n  
Avenue.  

5. The p r e s e n t  i m p r o v e m e n t  i s  a  t h r e e  ( 3 )  s t o r y  b u i l d i n g  
c o n t a i n i n g  1 5 , 1 8 6  s q u a r e  f e e t ,  o r  l e s s  t h a n  o n e - h a l f  o f  t h e  
p e r m i t t e d  g r o s s  f l o o r  a r e a  o f  32 ,400 s q u a r e  f e e t .  

6.  The s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  s u r r o u n d e d  b y  c o m m e r c i a l  o r  
i n s t i t u t i o n a l  u s e s .  To t h e  e a s t  i s  t h e  Woodrow-Wi l son  H i g h  
S c h o o l  ( s e p a r a t e d  b y  4 0 t h  S t r e e t  a n d  t h e  w i d e  r e s e r v a t i o n  f o r  
F o r t  D r i v e ) ,  t o  t h e  n o r t h  F o r t  Reno R e s e r v o i r  a n d  p l a y g r o u n d ,  
t o  t h e  w e s t  WTOP T e l e v i s i o n  Tower ,  a n d  t o  t h e  s o u t h  WTOP T e l e -  
v i s i o n  s t u d i o s  a n d  o f f i c e s .  

7 .  The p a r k i n g  s t r u c t u r e  f o r  w h i c h  p e r m i s s i o n  i s  r e -  
q u e s t e d  t o  house  t h e  r e q u i r e d  o f f - s t r e e t  p a r k i n g  i s  l o c a t e d  o n  
L o t s  8 0 5  a n d  13,  8 0  f e e t  w e s t  o f  t h e  p r o p o s e d  a d d i t i o n  s e p a r a t e d  
o n l y  by t h e  TV t o w e r ,  a n d  i s  p r e s e n t l y  u s e d  i n  p a r t  f o r  s u r f a c e  
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p a r k i n g ,  T h i s  p a r k i n g  s t r u c t u r e  w i l l  be  f o r  t h e  e x c l u s i v e  
u s e  o f  a p p l i c a n t ' s  emp loyees  and  b u s i n e s s  v i s i t o r s ,  The 
p a r k l n g  s t r u c t u r e  c o n t a i n s  54 s e l f  - p a r k i n g  spaces  and 4 9  
p a r k i n g  spaces  a r e  r e q u i r e d  u n d e r  t h e  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s ,  The 
a p p l i c a n t  i s  w l l l i n g  t o  p l a c e  a  c o v e n a n t  on  r e c o r d  t o  a s s u r e  
t h a t  a c c e s s o r y  p a r k i n g  l o c a t e d  on L o t s  8 0 5  and  13  w i l l  be  
a v a i l a b l e  t o  s e r v e  t h e  p r i n c i p a l  b u i l d i n g  l o c a t e d  on L o t s  20, 
21 and 811, a l l  i n  S q u a r e  1769 ,  

8.  The a p p l i c a n t  r e q u e s t s  a  v a r i a n c e  t o  p e r m i t  t h e  
e x t e n s i o n  o f  t h e  n o r t h  and s o u t h  w a l l s  w e s t w a r d  i n  l i n e  w i t h  
t h e  e x i s t i n g  n o r t h  and s o u t h  w a l l s ,  and t o  p r o v i d e  an open 
c o u r t  i n  1  i e u  o f  a  r e a r  y a r d .  

9. Because o f  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  t h e  r o o f  and  t h e  
c o l u m n  d e s i g n ,  i t  i s  n o t  p o s s i b l e  w i t h o u t  e x c e s s i v e  e x p e n s e  
t o  e r e c t  a d d i t i o n a l  f l o o r s  a b o v e  t h e  e x i s t i n g  b u i l d i n g ,  

1 0 .  The a p p l i c a n t ' s  a r c h i t e c t  has e x p l o r e d  d e s i g n s  f o r  an 
a d d i t i o n  t o  a p p l  l c a n t ' s  e x i s t i n g  b u i  l d i n g  t o  accommodate t h e i r  
e x p a n d i n g  r e q u i r e m e n t s .  These i n c l u d e  f o u r  s t u d i e s ,  and  t h e  
s t u d y  t h a t  a p p l i c a n t  p r e s e n t e d  i n  t h e i r  a p p e a l ,  name ly ,  Scheme 
No. 2, i s  t h e  o n l y  r e a s o n a b l e  s o l u t i o n  f o r  t h e  p r a c t i c a l  d i f f i -  
c u l t y  t h a t  a p p l i c a n t  f a c e s  i n  e r e c t i n g  a n  a d d i t i o n  t o  t h e i r  
e x l s t i n g  b u i l d i n g .  

11 .  The s i t e  f o r  t h e  p r o p o s e d  a d d i t i o n  and f o r  t h e  p a r k i n g  
s t r u c t u r e  a r e  b o t h  l o c a t e d  i n  t h e  C-3-A zone  w h i c h  p e r m i t s  a  
h e i g h t  o f  60  f e e t  and a  f l o o r  a r e a  r a t i o  o f  3 . 0 .  The p r o p o s e d  
b u i l d i n g  a d d i t i o n  w i l l  m a t c h  t h e  e x i s t i n g  b u i l d i n g  and  w i l l  be 
4 0  f e e t  3  i n c h e s  i n  h e i g h t ,  and  t h e  p r o p o s e d  a d d i t i o n  i s  b e l o w  
t h e  p e r m i t t e d  F.A.R. 

1 2 .  The p e n t h o u s e  w i l l  c o n t a i n  m e c h a n i c a l  e q u i p m e n t ,  i n  
a d d i t i o n  t o  t h e  e x i s t i n g  p e n t h o u s e .  The t y p e  o f  m a t e r i a l  w i l l  
be  p r e c a s t  c o n c r e t e  t o  m a t c h  t h e  e x i s t i n g  r o o f  s t r u c t u r e ,  

1 3 .  The O f f i c e  o f  P l a n n i n g  & Management recommended a p p r o v a l  
o f  r o o f  s t r u c t u r e .  

1 4 .  The p e r m i s s i o n  t o  l o c a t e  p a r k i n g  e l s e w h e r e  t h a n  o n  t h e  
l o t  t h e  p r i n c i p a l  b u i l d l n g  i s  l o c a t e d a n d  r e q u i r e d  a s  t h e  p r o p o s e d  
a d d i t i o n  w i l l  o c c u p y  s p a c e  u s e d  f o r  p a r k i n g  and  i t  i s  n o t  f e a s i -  
b l e  t o  p r o v i d e  t h e  p a r k i n g  i n  t h e  p r o p o s e d  a d d i t i o n  a s  t h e  a r e a  
i n v o l v e d  i s  o n l y  43 f e e t  6  i n c h e s  i n  w i d t h .  



A p p l i c a t i o n  No, 1 1 6 2 4  
Page 3  

1 5 .  The p a r k i n g  s t r u c t u r e  i s  p e r m i t t e d  as a  m a t t e r  o f  r i g h t  
i n  a  C-3-A D l s t r i c t  and m e e t s  a1 1  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  Z o n i n g  
R e g u l a t i o n s .  

1 6 .  No o p p o s i t i o n  was r e g i s t e r e d  t o  t h i s  a p p l i c a t i o n  a t  
t h e  p u b l i c  h e a r i n g ,  

CONCLUSIONS OF LAW: 

Based u p o n  t h e  a b o v e  F i n d i n g s  o f  F a c t ,  t h e  B o a r d  i s  o f  
t h e  o p i n i o n  t h a t  t h e  a p p l i c a n t  has  p r o v e d  a  p r a c t i c a l  d i f f i -  
c u l t y  w i t h i n  t h e  mean ing  o f  S e c t i o n  8207.11 o f  t h e  Z o n i n g  
R e g u l a t i o n s  b e c a u s e  o f  t h e  e x i s t i n g  s t r u c t u r e  and  1  i m i t e d  a r e a  
f o r  t h e  a d d i t i o n .  The B o a r d  i s  a l s o  , o f  t h e  o p i n i o n  t h a t  t h e  
r o o f  s t r u c t u r e  c o m p l i e s  w i t h  r e q u i r e m e n t s  o f  S e c t i o n  3308 o f  
t h e  r e g u l a t i o n s  a s  p r o v i d e d  i n  S e c t i o n  5306 o f  t h e  Z o n i n g  Regu- 
l a t i o n s ,  and t h e  s p e c i a l  e x c e p t i o n  f o r  l o c a t i o n  o f  r e q u i r e d  a c -  
c e s s o r y  p a r k i n g  e l s e w h e r e  t h a n  on t h e  l o t  u p o n  w h i c h  t h e  
p r i n c i p a l  b u i l d i n g  i s  l o c a t e d  m e e t s  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  S e c t i o n  
5103.45 o f  t h e  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s  s u b j e c t  t o  t h e  c o n d i t i o n  
s p e c i f i e d  h e r e i n .  Because o f  t h e  t y p e  and l o c a t i o n  o f  t h e  
p r o p o s e d  a d d i t i o n ,  t h e  e x i s t i n g  c h a r a c t e r  o f  t h e  a r e a ,  t h e  
a b s e n c e  o f  o p p o s i t i o n  f r o m  n e i g h b o r i n g  p r o p e r t y  owners ,  t h e  
B o a r d  i s  o f  t h e  o p i n i o n  t h a t  t h e  g r a n t i n g  o f  t h e  a p p l i c a n t ' s  
r e q u e s t  w i l l  n o t  h a v e  a n  a d v e r s e  e f f e c t  on t h e  n e i g h b o r h o o d ,  o r  
i m p a i r  t h e  i n t e n t ,  p u r p o s e ,  and  i n t e g r i t y  o f  t h e  zone  p l a n .  

O R D E R E D :  

T h a t  t h e  a b o v e  a p p l i c a t i o n  be GRANTED s u b j e c t  t o  t h e  
f o l l o w i n g  c o n d i t i o n s :  

The a p p l i c a n t  s h a l l  p l a c e  a  c o v e n a n t  r u n n i n g  w i t h  t h e  l a n d  
among t h e  Land Record  o f  t h e  D i s t r i c t  o f  C o l u m b i a  t o  a s s u r e  t h a t  
a c c e s s o r y  p a r k i n g  l o c a t e d  on l o t s  8 0 5  and 13 i s  a v a i l a b l e  t o  s e r v e  
t h e  p r i n c i p a l  b u i l d i n g  l o c a t e d  on L o t s  20,  21,  and 811,  a11 i n  
S q u a r e  1769.  

VOTE: 3 - 0  ( L i l l a  B u r t  Cummings and Samuel S c r i v e n e r ,  J r . ,  n o t  
p r e s e n t  a t  h e a r i n g .  ) 
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B Y  ORDER OF T H E  D, C .  BOARD O F  Z O N I N G  A D J U S T M E N T  

A T T E S T E D  B Y :  

F I N A L  D A T E  OR ORDER:  

AUG 2 6 1974 
T H A T  T H E  ORDER O F  T H E  BOARD I S  V A L I D  FOR A  P E R I O D  O F  S I X  

MONTHS O N L Y  U N L E S S  A P P L I C A T I O N  FOR A  B U I L D I N G  A N D / O R  OCCUPANCY 
P E R M I T  I S  F I L E D  W I T H  T H E  D E P A R T M E N T  O F  E C O N O M I C  D E V E L O P M E N T  W I T H I N  
A  P E R I O D  O F  S I X  MONTHS A F T E R  T H E  E F F E C T I V E  D A T E  O F  T H I S  ORDER.  


